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TAC A cross-functional monitoring of the real estate market, using specific tools

ECONOMICS

Ongoing
monitoring of key
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market data
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TAC Dashboards tracking real estate markets by country

ECONOMICS

Macroéconomie et Politique Immobilier et Constructiol

2000 2005 2010 2015 2017 | 201773 201774 201871 201872 2015 2016 2007 201773 201774 2018T1 2018712
PIB par habitant (USD courants) 14,722 26,548 30,803 25,822 28,359 Prix immobilier (tous logements, EUR/m?) 1,475 1,503 1,539 1,540 1,559 1,567 1,588
Croissance du PIB réel (variation %, a/a) 5.3 3.7 0.0 3.6 3.0 29 3.1 28 25 Prix immobilier (variation %, a/a) 11 19 24 27 31 27 38
Inflation (variation %, a/a) 34 3.4 1.8 -0.5 2.0 1.7 15 1.0 1.8
Taux de chémage (% pop. active) 13.9 9.2 19.9 22.1 17.2 16.9 165 16.1 15.4 2015 2015 2017 2017113 N 2017 TANN 2015 TL S 201812
Permis de construire, résidentiel (nombre|
Crédit domestique au secteur privé (% PIB) 135.5 170.7 118.9 105.5 105.0 103.6 101.7 1010 L ) 76,542 92,135 109,047 26,262 26,811 30,089 33,965
Permis de construire, résidentiel (variation %, a/a; 5
Taux d'intérét directeur (%, moyenne) 4.06 202 1.00 0.05 0.00 0.0 0.0 0.0 0.0 ! ! /2 0.2 204 184 228 151 119 168
Mises en chantier, résidentiel (nombre
Taux obligataire & 10 ans (%, moyenne) 5.53 339 425 1.74 1.56 1.54 1.51 1.44 132 ( ) 5306 6.787 72m 1,541 2,360 2,645
i ier, résidenti iation %, K E
Taux de change (EUR/USD, moyenne) 0.92 124 133 111 113 117 118 123 119 Mises en chantler, résldentiel (variation %, a/a) 82.6 273 71 373 13.3 60.8
Investissement total (% PIB) 261 29.9 23.0 19.9 205 206 206 208 214 2015 2016 2017 201773 201774  2018T1 201872
Investissement résidentiel (% invest. total) 335 386 30.0 22.4 24.7 246 253 258 25.0 Crédits immobiliers, encours (variation %, a/a) 4.8 3.0 25 SIE 25 23 -
Poids du secteur construction dans le PIB (%) 9.2 10.4 8.1 5.2 5.6 5.6 5.7 58 5.8 Taux d'intérét des crédits immobiliers (%) 224 201 1.95 1.99 1.01 1.95 1.93
Croi e duPlBeti i Taux d'intérét de dans la -25.3 -39.6 -26.9 235 -15.7 -4.3 -4.1
(variation%, a/a) 8% Commandes -35.1 -47.4 -40.6 -37.2 -32.7 251 224
6% 25%
% Prix -13.1 -14.2 -8.2 -6.9 14 02 6.7
4% 15% :
&% Emploi -15.5 -31.8 133 9.8 13 16.4 14.2
2% w\ - 5% *solde des réponses pasitives, moins négatives
% £\ " . . . " P e
5% . Permis de construire et mises en chantier Priximmobilier
% (nembre, annuel) (variation%, a/a)
s 15% 2% 1000000 20%
19% 900000
6% -25% 0% 200000 - 15%
m M M M WM WM o m o n o nomn

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 000 0@ M0l 2008 008 010 012 N 016 N 700000 10%
==Croissance du PIB (éch. de gauche) ==winvestissement total (éch. de droite) ==Taux obligataire 4 10ans  ==Taux d'intérét directeur 600000
TAC ECOMOMICS, i, OCO! Source ONOMCS. Datsstresm 5%
500000 /\_/\f‘l

Calendrier politique  Elections municipales, européennes mai 2019 400000 4 I ‘

Elections générales 2020 300000 o
_ o | :
Démograp 100000 | I I 10%
| [Yeeni
1985 19 2005

0
1980 20 1995 2000 010 2015 15%
a8ey 2000 200 2% 2013 2017 M Permis de construire, résidentiel M Mises en chantier, résidentiel T12000 T1 2002 T1 2004 12006 T1 2008 T1.2010 T1 2012 T1 2014 T1 2016 T1 2018
Population (mn hab.) 39.7 406 437 46.6 46.4 46.6 Source : TAC ECONOMICS, am Source : TAC ECONOMICS, sources nationales
Population 15-64 ans (% pop. totale) 68.2 686 69.0 682 66.2 659 Taux d'intérét des créditsimmobiliers Indicateurs de confiance dans la construction
Taux d’urbanisation (% pop. totale) 75.9 76.3 773 78.4 79.6 80.1 7% (solde des répanses positives, moins négatives)
. 4
Taux de natalité (nb enfants par femme) 12 1.2 13 14 13 - 0
Immigration nette (flux annuel % pop. totale) 02 05 14 10 02
5%
i i Pyramide des ages
Taux de ""J::::‘D::'J;T""H"'" (milliers de personnes, 2017 Population des agglomérations urbaines
20% N 100+ 4 (milliers d'habitants, 2018, agglomérations > S00K hab.) 4%
0% = wacrid I ¢ 457
15% 80-84 %
7074 garcelona I 5 454
60-64
o s0-54 Valencia [l 830 2%
wa
05% 038 Zarsgoza [ 724 1%
024 -100
oo 1014 seata. [l 707 0% 010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
e IO waiags [Hllsae 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 —Commandes  —Prix  —Emploi  =—=Total
1960 1965 197 1575 1560 1965 19%0 1995 300 205 W0 NS 3000 Source : TAC ECONOMICS, Datastream Source : TAC ECONOMICS, Commission européenne
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TAC Development of real estate risk monitoring indicators

ECONOMICS

Canada

L'indicateur de stress global au Canada est en nette diminution (5,6)
aprés un plus haut atteint au deuxiéme trimestre 2017. Cette
correction est liée a la combinaison d'une baisse de l'indice de risque
immobilier et du risque macro.

Les indicateurs macroéconomiques du pays restent solides et
continuent de favoriser I'environnement immobilier. La confiance
des consommateurs s'est notamment fortement redressée. Sur le
risque immobilier, la décélération des prix n'est pas suffisante pour
améliorer les ratios prix-revenu et prix-loyer, mais la position dans le
cycle des prix est devenue trés favorable et les volumes accélérent.

A surveiller: Le ralentissement attendu de I'économie américaine et
ses répercutions sur la croissance canadienne.

Indicateur de stress immobilier
10 pour le risque le plus élevé
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Indicateur de stress immobilier

Setting up country-specific property
stress indicators based on
macroeconomic risk indicators and
property risk indicators

Regular updating and drafting of
analysis notes
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TAC Strategic study of the London property market by district

ECONOMICS

UK macroeconomic scenarios and outlook for the London property market

Analyse en Composantes Principales des indicateurs socio-économiques a Londres

.
Central Ouest: dansité de la I ® Tower Hamlets Central Est: taux de chémage
population forte, population plus élevé, aille de la
active importante, beaucoup ® Camden population plus élevée, moins
de résidents étrangers, quallfiée, projections de
population qualifiée svec des . croissance démograghique
revenus en mayenne plus @ Kemsington élevée mals revenu moyen
dlevis Chelsea o .: Hackney Newham
- Lambeth L4
Hommersanith & . @ Haringey
Fulham Wandsworth
. .
b thas *
Brent ogrsion @ WalthamForest &
g Greenwich Dagenham
Lgisham
Merten @ © Rediricee - Péripharie Nord-Ovest
" @ Barmet ériphéris Nor “une
.'ﬁ':‘:;"‘ @ Enfield popslation importante, jeune,
chdmage, une qualité de vie i avec un taux de crolssance
supérleure avee une densité @ Fichmond ugen Ao § Hillingdor observé et prévu élevé, une
| dela population plus Faible, Thames Croydon densité de la population plus
maic une dynamiq Sutton@ faible mais la part de la
démographique moins population active est plus
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Bexiey ®

Caractéristiques du marché immobilier par arrondissement a Londres

o
->
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Richmond upon

(Vert et violet) Arrondissements Thames

plus accessibles en terme de prix/ |
revenus car les prix sont moins |
élevés. Beaucoup de maisons,
parc immobilier plutot ancien
(peu de mises en chantier
récentes)
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. exley
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oCai
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loyers trés élevés. Plus de
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Caractéristiques socio- Perspectives attendues de
Quartiers récents: constructions économiques Perspectives demographlques ... 1ion des prix immabiliers Accessibilité au logement Plan de développement

récentes(deux 2 trois fois plus que E;’::“wm“
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Les arrondissements plus favorables
Les arrondissements intermédiaires
Les arrondissements moins favorables.

Source; TAC ECONOMICS
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TAC Platform for monitoring the Belgian property market

ECONOMICS

« Specific monitoring of the new-build
property market in Belgium

« Combination of official statistical data and
data from property advertisements

+ Implementation of models estimating
quarterly sales

« Development of a monitoring platform

Carte Belgique
Estimations

Regions

Bruges (Ville)

(7} @ o
VENTES ESTIMEES BUZZ PRIXAU M2
/* 71 unites 21% 3531 euros
au quatriC{me trimestre 2019 , contre 68 unites. Nombre dannonces au 22 novembre 2019 par &n moyenne des annor
au trimestre precedent rapport au nombre d'annonces historiques novembre 2019

Estimation des ventes trimestrielles

nces publiees le 22

Estimation des ventes annuelles

—— Apprache Narmative
—— Apprache Econometrique

2014 2016 2018

Nombre de pieces
0-2

2-3
3-23

Repartition par nombre de
chambres

20150108 2018.04.01 20190607 2015.08-30 20181 0180108 2018.00.01 2015.06-07 20130830 208

120
22
o 21
z
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TAC Comparison of attractiveness of property markets by country

ECONOMICS

Score global

Score macro global Score immo
75 % 25 %
° Quantitative GnGIYSiS based on ﬁve me”ieS Macroéconomie Démographie Institutions Emploi Immobilier
of indicators: macroeconomics, ks Gk e R ks
demongphICS, |nstitutions, employment Gnd 6 variables 7 variables 3 variables 7 variables 11 variables
real estate. Each family is itself made up of
. Croisement du Score Global avec une Prime de Risque Pays TAC ECONOMICS
sub-fields. 600
- Scoring of indicators using a min/max S0 oTud
normalization method, with the creation of a
score for each country. g, 40 - SAU
%’_ 300 | *PHL . <N ’,/'—— . -H"\\
i *TpA {’ * KOR  Pays attractifs mais avec |
o * CZE ‘o unyrisque intermédiaire /!
E * MYS Sae St
& 100 . *POL *PRT T mmee == -
ITA * ESP e R -
0 "R ecer - CAN | 4JPN cUsA sl
T s e
-100 e ==
26 2.8 3.0 32 TT---34 36---"" 3.8

Score Global (Macro+lmmo)
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TAC Scoring the attractiveness of the French non-residential property market

ECONOMICS

Score 1 - Demand

P
e *

« Development of attractiveness indicators for
the office segment in France at IRIS level

« Based on demand indicators (number of
companies, demographics, employment
market, number of transactions, etc.) and
supply indicators (surface area of offices,
number of MOA delivered, median price,
nur1)1ber of transactions, DPE, artificialization,
etc.).

 ldentification of IRIS in France with
imbalances between supply and demand,
using clustering methods.
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Tll\C Integration of climate risk and stress-test scenarios

ECONOMICS

Physical risk indicators

Catégorie Poids Sous-catégorie Polds

temperature 15
vent 15

Chronique 192 pluie 15
submersion 5

stress hydrique 15

Inondation 104

12 secheresse 14

tompete grele neige 104

feu 14

Transition risk indicators

[ Catégorie | Poids | indicatewr | Poids | Descripton |

ghg_emission
Exposition 17 conso_oil
ticpe_gdp
air_covoit
motgowcs 7 nb_cyd
depl_domtrav
log_dep_ab
Batiment 117 log_dep_fg
cee_delivery
Action env_invest
gouvernement 17
local env_spends
part_parc_vp_e_1
part_parc_vp 4 5
Transport parc 17 g_parc_vp_e_1
g_parc_vp_4_5
elec_vehic_t
Déchets 17 hous_waste
telec_ren
Energie 17 part_eleq_fen

p_energ_cons_gdp

p_energ_cons_pop

Indicatour Polds Description

Temperature_mean " Température moyenne
ecarttav 1" Ecart de température moyenne d'ici & 2050
windspeed 13 Vitesse moyenne des vents
affay 13 Ecart de vitesse des vents moyennes d'ici & 2050 ° Y °
RlE} Rafales de vent
- Synthetic climate risk score by department
rainfall "” Précipitation moyenne
ecartpav "7 Ecart de la pluviométrie moyenne d'ici & 2050
1BC_risk ” Différence entre IBC actuel et 2100
1BC_act " Indicateur IBC brut 29
coast_flood 1”3 Part de la population exposé & un risque dinondation cotiére
wator_stross 112 Ratio eau utiisable / eau disponible
waler_stress_pes 1" Ratio eau tlisable / eau disponible pour 2040, scenario pessimiste
nb_inno. 114 Nombre dinondations i
14 Colt moyen des inondations
14 Part des logements exposés & un risque dinondation
114 Part de la population exposé & un risque dlinondation des riviéres
14 Nombre de sécheresses 2.95
27
174 Cot dos sbchy .
il i o e Risque fort
4 Valeur moyenne du SSWI
drought_risk 114 Risque de sécheresse o * D89 o Dage D38 + Ds9
nb_tgn 1"” Nombre de TGN remboursdes par les assurances 275 * 072° D36 o D76, peg s
.
cost_tgn 172 Colt moyen des TGN 26 . m:ﬂ * 062 + D30 i
fire 112 Intensité des feux - #ibes. T2 Dw‘;? 882 o om +iss
ifm 10 Valeur brute de FM O 255 SRR D0 .09
= By ™ o bt o082 oon b ¢ o
3 +e D o b4g | o Dz VEISLE NN
25 c . 023 . s ekt Pl 1o gpm 08
E « 570 "Jspg D32 < D8k R * D11
* D25 '+ 029090 D95 D47 * D% pag * D64 .
@ > s 03 Wppeeosz T * D8a
*e D51
g * D67 * 074 * P 094 08
o
24 S 30 03
1/2 Emissions totales de gaz a effet de serre g 2.15 e S —
/4 Ventes annuelles de gazole, fiouls, supercarburants £ + 01 408 * D42
D1s
114 Taxe intérieure de consommation sur les produits énergétiques / PIB
1/4 Nombre d'aires de covoiturage 2 1.95
114 Nombre de dispositifs cyclables
o . . . Risque faible
1/2 Part des déplacements domicile/travail en deux roues motorisés et voiture
1/3 Part des logements en catégorie Aet B o 22 1'751 7 468 . 256 558 295 g8
13 Part des logements en catégorie F et G ” Risque Physique
13 Nombre de certificats d'économies d'énergie délivrés. o
12 Ensemble des investissements réalisés pour protéger I'environnement ik
12 Ensemble des dép courantes réalisées pour p I'envi
15 Part des vignettes crit'air classes E et 1
1/5 Part des vignettes crit'air classes 4 et 5
15 Croissance des vignettes crit'air classes E et 1
15 vignettes crit'air classes 4 et 5
115 Nombre des Infrastructures de recharge de véhicules électriques
1 Quantité de déchets ménagers et assimilés
114 Croissance de la production d'électricité primaire
114 Part de la production d'électricité renouvelable dans la consommation totale 9
14 Consommation annuelle d'électricité et gaz / PIB
114
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Any question?

Morgane Lohézic
Head of Sales & Communication

morgane.lohezic@taceconomics.com

Tel: +33299 39 3140
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